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HSB:S BOSTADSRATTSFORENINGKVADRONEN | UMEA

Tid: Mandag den 8 juni 2020, kl. 19.00

Plats: Lokal: S:t Staffanskyrkan Timotejvagen 2, Vasterslatt
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20.
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24.

25.

foreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordférande

anmaélan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstdmman

godkédnnande av dagordning

val av tvd personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tvé rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse

. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststdllda balansrakningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for

styrelsens ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av foreningsstimman

beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22.
23.

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
val av distriktrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt 6vriga
representanter 1 HSB

(Féreningen har mbjlighet att vilja en distriktrepresentant och en suppleant for varje pébérjat grundtal i
bostadsréttsféreningen. | grundtal beaktas bostadsrittsféreningen och bostadsrdttsidgenheter som innehas av
medlemmar i HSB-freningen. Grundtalet faststiilldes till 150 vid HSB Norr foreningsstémma 2019.)

av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fradgor och av medlemmar
anmélda drenden som angivits i kallelsen, bilaga 1

Motion 1 — Automatisk d6rréppnare, styrelsen rekommenderar stimman att
avsld motionen.

foreningsstdmmans avslutande

Varmt valkommen!
Styrelsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Skvadronen i Umed, 769606-8522 far hirmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och didrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 2002 pa fastigheten Krubban 1 och Dragonfiltet 11 i Umeé som foreningen
innehar med &ganderitt. Fastighetens adresser ér Olof Palmes gata 3-11 (udda nr) och Brogatan 25-29 (udda nr).
Séte d4r Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar Visterbotten. I forsikringen ingér bostadsrittstilligg for
foreningens ligenheter samt momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
Ligenheter (bostéder) 63 4671,5
Bostéider 63 4671,5

P4 foreningens fastigheter finns 70 garage och 40 parkeringsplatser, varav 6 4r géstparkering plus en
handikapplats. Parkeringsplatserna forvaltas av Samfilligheten Stallet till 51 % dgd av HSB brf Skvadronen och
49 % av HSB brf Kavalleristen.

De senaste dren har foreningen gjort féljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten;

2014 Ombyggnad styrelserum och trappa Olof Palmes gata 9

2015 Oljat in trd pa uteplatser, nya handikappramper, mélat soprum

2016 Behandlat fasader mot pavixt av alger mm, mélat gérdshuset, filminspekterat avlopp, spolat drineringar
2017 Kompletterande fasadbehandling, spolat drénering till girdshus, huvudingéngar forsedda med tickplat
2018 Lagning och malning av fasad, installation av dorrautomatik, byte centraldator

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhélisatgirder: Alla gronytor har rensats, buskar har
glesats ut och 5 cm matjord och bark har paférts alla rabatter och buskar.

Cykelstill med tak for 30 cyklar har uppforts pa omradet. Gardshuset har dréinerats.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen under 2019.
Vid besiktningen konstaterades att nedersta vaningen pd husen behver spricktitas och malas. Foreningen
behover besiktiga vaning fem och taken med drénare.

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllisplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen att fortséitta med punktinsatser
pa fasader och tak.

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 821 kr/n? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2020 upprittade budgeten visade att fdreningen kunde fortsitta med oforéindrade avgifter fran och
med 2020-01-01.

Arets avsittning till underhallsfond 498 000 kr Sverensstimmer enligt budget.

AMC
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Styrelsen har under rékenskapsaret haft f5ljande sammanséttning:

Ingmar Hakans ordforande

Mats Jonsson vice ordférande
Paula Luoma sekreterare

Nisse Lindgren vice sekreterare
Olle Karlsson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Lena Casselryd

Anette Fjallstrém

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden f6r Paula Luoma, Nisse Lindgren samt bland
suppleanterna Lena Casselryd och Anette Fjéllstrom.

Styrelsen har under aret héllit 5 sammantrdden.
Firmatecknare har varit Ingmar Hékans, Mats Jonsson, Paula Luoma och Nisse Lindgren, tvd i forening,

Revisorer har varit Rolf Andersson med Krister Sandqvist som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedningen har varit Tord Johansson som sammankallande, samt Ingmar Hakans.

Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit Anette Fjallstrdm samt Ingmar Hakans som
suppleant.

Foreningens fritidskommitté har bestatt av Anita Lindgren och Helena Jonsson. Under éret har det anordnats en
surstrdmmingsfest samt luciafika.

Ordinarie foreningsstimma avholls 2019-05-08. P4 stimman deltog 16 medlemmar.

Inkommen motion:
Nytt nyckelsystem, vilket stimman avslog,.

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Bredbandsbolaget
Kabel-TV Com Hem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel FMT Férvaltning
El Umeé Energi
Fjarrvirme Umeé Energi

AHC
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HSB Vind i Ume4 Ek for

HSB brf Skvadronen dger 85 andelar i HSB Vind i Umeé Ek for. Dessa andelar gav 79 098 kWh vindel.
Budgeten for aret var beriknad till en elproduktion med 1 000 kWh per andel. Utfallet blev 931 kWh per andel
(913 kWh). HSB Vinds elpris under 2019 var 56 6re/kWh exkl. energiskatt och moms. Priset baseras pa gillande
marknadspris (terminspris) sista kvartalet ar 2018 och giéllde som pris for 2019. Miljsbelastningen av
bostadsrittsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 15,8 kg CO2e vilket r 0,2 gram per
kWh. Miljobesparingen under aret var 19 838 kg CO2e.

HSB Vind levererar féreningens el motsvarande 79 098 kWh av foreningens totala elfdrbrukning, resterande
forbrukning betalar féreningen till Umea energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan jamforas med
den nordiska elmarknadens CO2e utslipp som under 2018 var 251 gr/kWh vilket da ska jaimforas med HSB
Vinds utslipp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns p& Granberget i Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under aret har 8 ligenhetsoverlatelser skett. Vid &rets ingéng hade foreningen 86 medlemmar. Vid
rikenskapsérets slut var medlemsantalet 87. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Norr innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 3857 3855 3841 3930 3934
Resultat efter fin.poster i tkr 422 418 424 130 122
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 821 821 821 821 821
Drifiskostnad, kr/m2 totalyta* 447 452 405 470 404
Laneskuld, kr/m2 totalyta 10 025 10 128 10230 10205 10 358
Genomsnittlig rénta 1an i % 0,81 0,47 1,24 1,59 2,05
Yttre underhallsfond, kr/m?2 totalyta 662 573 559 502 484
Soliditet i %** 45,7 452 44.8 442 43,9
Sparande, kr/m2 totalyta*** 290 309 270 - -

* Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhéll
** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
#**Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Under 2018 har vissa poster i resultatrkningen klassificerats pa annat sitt &n tidigare ar. 2017 ars siffror har
anpassats till 2018 ars omklassificering. 2016 och tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full
jimforbarhet mellan &ren inte &r mojlig. Posterna som omrubricerats dr av mindre karaktar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 46 831 210 kr. Under &ret har foreningen amorterat 480 000
kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pé 97 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond - resultat Arets resultat

Vid arets borjan 35 640 000 2 678 759 943 602 418 032
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2019-05-08 418 032 -418 032
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -82 915 82915
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 498 000 -498 000
Arets resultat 422 389
Vid arets slut 35 640 000 3093 844 946 549 422 389

ANC
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stéir foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rékning

4(14)

Belopp i kr

946 549

422 389

1368 938

1368 938

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

AMC
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomsittning 2 3856871 3855442
Ovriga rorelseintikter 3 154 256 117292
Summa rérelseintikter 4011127 3972734
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 169 649 -2 298 845
Ovriga externa kostnader 5 -61 093 -62 433
Personalkostnader 6 -130 061 -128 814
Avskrivningar av materiella anléiggningstillgéngar 7 -847 894 -839 152
Summa rérelsekostnader -3 208 697 -3329243
Rorelseresultat 802 430 643 491
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 8 139 486
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -380 180 -225 945
Summa finansiella poster -380 041 -225 459
Resultat efter finansiella poster 422 389 418 032
Resultat fore skatt 422 389 418 032
Arets resultat 10 422 389 418 032

AMC
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 11 80 664 717 81453921
Inventarier 12 94 168 -
80 758 885 81453 921
Finansiella anliggningstillgingar 13
Andelar i intresseforetag 561 500 561 500
561 500 561 500
Summa anlkiggningstillgédngar 81 320 385 82 015 421
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1163 -
Ovriga fordringar 14 6 099 694 5454103
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 15 255 897 229 418
6356 754 5683 521
Summa omsiittningstillgdngar 6 356 754 5683 521
SUMMA TILLGANGAR 87 677 139 87 698 942

ANC
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35 640 000 35 640 000
Yttre underhallsfond 16 3093 844 2 678 759
38733 844 38318759
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 946 549 943 602
Arets resultat 422389 418032
1368938 1361634
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 40 102 782 39 680 393
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
17,21 20 000 000 26 831210
20 000 000 26 831210
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 26 831210 20 480 000
Leverantorsskulder 267 020 228 907
Aktuell skatteskuld 7023 6923
Ovriga skulder 19 25294 21 794
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 443 810 449 715
27 574 357 21187339
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 677 139 87 698 942

ANC
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslingd bed6ms vara 100 &r och skrivs av i snitt med 1,1 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20 % av tillgangarnas anskaffningsvirden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med riikenskapsar 2018 har det skett en #ndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1anen som har
slutférfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 377 kr/Igh. for 2019, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet f6r bostidder. Lokaler
beskattas med 1 % pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadstittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de dr hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintiikter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hénforliga
till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 1 537 140 kr

Yttre underhallsfond

Yttre underhillsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering f6r framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr.o.m. 2015 och baseras pé
foreningens budget. Detta innebir att drets avsittning och iansprikstagande redovisas som omforing i eget kapital
samma ar.

AMC
(AL
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Avgifter 3835752 3835752
Intakter el 3000 3000
Intikter pantforskrivnings- och Gverldtelseavgifter 15319 15791
Intikter gemensamhetsutrymmen 2 800 900
3 856 871 3 855 443
Avgar
Rabatter/Avdrag - -1
3 856 871 3 855 442
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-12-31 2018-12-31
Forsékringserséttningar 55949 32 547
Stallet Samfillighet 98 307 84 745
154 256 117 292
Not 4 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 336 818 304 998
Snoréjning och halkbekdmpning 58 850 35108
Reparationer 175 168 323 960
Periodiskt underhall 82915 187 693
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 116 273 104 699
Uppvérmning 596 011 595 588
Vatten 203 193 191 197
Renhéllning 119 037 107 010
Forvaltningskostnader 146 794 141 470
Forsakringar 50112 46 475
Fastighetsskatt/avgift 86 751 84 231
Kommunikation och media
Datakommunikation 116 871 116 525
Kabel-TV 80 856 58 798
Ovriga driftskostnader - 1093
2 169 649 2 298 845
Specificering periodiskt underhall
2019 2018
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - 37 400
Utfort underhall huskropp utvindigt - 150293
Utfort underhall mark 82915 -
82915 187 693
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Forbrukningsmaterial och - inventarier (hyror, om de finns) 14 328 7 606
Telefon och porto mm 13 891 12 050
Riskkostnader 814 4858
Bolagsverket, gavor 3143 -
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 28 917 37919
61093 62 433

ANC
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Not 6 Personalkostnader

10(14)

2019 2018
Vicevird har varit Paula Luoma
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostrnader f6r arvoden :
Arvoden enligt stiammobeslut 78 288 77 190
Vicevird 22 500 20 500
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3 800 3 600
Sociala kostnader fortroendevalda 22193 24 896
126 781 126 186
Kostnader for loner
Sociala kostnader 797 628
Ovriga personalkostnader 2483 2 000
130 061 128 814
Not 7 Avskrivningar av materiella ankiggningstillgingar
2019 2018
Byggnader 842 720 839 152
Inventarier 5174 -
847 894 839 152
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2019 2018
Ovriga rinteintikter 139 486
139 486
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 379 872 225 609
Ovriga finansiella kostnader 308 336
380 180 225 945
Not 10 Arets resultat
2019 2018
Arets resultat 422 389 418 032
Reservering till yttre underhallsfond -498 000 -256 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 82915 187 693
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhdll 7 304 349 72§

Ianspraktagande av yttre underhllsfond motsvarar &rets kostnad fSr planerat underhall.
Reservering till yitre underhéllsfond baseras pa féreningens underhallsplan.

ANC
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Not 11 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 74 457 222 74 457 222
-Arets anskaffningar, cykelgarage 53 516 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 74 510 738 74 457 222
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -5 769 301 -4930 149
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -842 720 -839 152
Summa ackumulerade avskrivningar -6 612 021 -5769 301
Bokfort vérde byggnader 67 898 717 68 687 921
Bokfort virde mark 12 766 000 12 766 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 80 664 717 81 453 921
Taxeringsvérde byggnader: (virdear 2002) 57 000 000 54 000 000
Taxeringsvirde mark: 28 000 000 18 600 000
Not 12 Inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Nyanskaffningar (torksk&p/tvéttmaskin) 99 342 -
99 342 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéiirden -5174 -
-5174 -
Redovisat viirde vid arets slut 94 168 -
Not 13 Finansiella anléiggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umeé 561 000 561 000
561 500 561 500
Not 14 (vriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar - 899
Avrikningskonto HSB Norr 6 063 289 5409 551
Skattekonto 36 405 43 653
6 099 694 5454103
Not 15 Forutbetalda kestnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 201 736 179 306
Fastighetsforsikring 54 161 50112
255 897 229 418

ANC
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Not 16 Fond for yttre underhall

2019-12-31 2018-12-31
Fondbehallning vid &rets borjan 2678759 2610452
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 498 000 256 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -82 915 -187 693
Fondbehallning vid arets slut 3093 844 2 678759
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rinta 2019-12-31 2018-12-31
Nordea, 39788851606 2020-09-28 0,87 20 000 000 20 000 000
Nordea, 39788894313  2022-02-16 0,92 20 000 000 -
Nordea, 39788851568 2020-09-25 0,87 6831210 7311210
Swedbank, 2657189102 - 20 000 000
Totala skulder pd bokslutsdagen 46 831 210 47311210
Nésta ars amortering -480 000 -480 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -1 920 000 -1 920 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 44 431 210 44911210
Totala skulder pd bokslutsdagen 46 831210 47311210
Avgér kortfristig del -26 831 210 -20 480 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 000 000 26 831210
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 480 000 480 000
Lén att omforhandla nésta rdkenskapsér 26351210 20 000 000
26 831210 20 480 000
Not 19 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Personalens kllskatt 15292 10 846
Upplupna arbetsgivaravgifter 10 002 9568
Ovriga kortfristiga skulder - 1380
25294 21794
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Réntor 19998 20269
Forutbetalda avgifter/hyror 300 731 289 251
BoRevision 9400 9136
El 15 097 14797
Fjarrvirme 76 446 81083
Renhalining 4 897 -
Snéréjning 14 677 -
Ovrigt 2 564 35179
443 810 449 715
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HSB Brf Skvadronen i Umea
769606-8522

Not 21 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder

Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

13(14)
2019-12-31 2018-12-31
52352 800 52 352 800
52 352 800 52 352 800
Inga Inga
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HSB Brf Skvadronen i Umea
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB brf Skvadronen i Umed, org.nr. 7696068522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB bif
Skvadronen i Umea f6r ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och ait den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i ait styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om




arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB brf Skvadronen i Umea
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
andemélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fOreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

drigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av s&kerhet bed6ma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

cﬂﬁ%%(zg

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana étgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fr foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Umed den 2%/ S 2020

Anna Maria Christiansson — Rolf Andersson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor




ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Foérvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint fSrhillande uppstar fortust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur rets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

Balansriikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestér av anliggningstillgéngar (t.ex.
fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetsldn samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror, leveranttrsskulder, dnnu €j fakturerade skulder mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophdmtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingr i
foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrikningen.

Virdehéjande underhall
Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsfors ver
tillgangens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av 8lder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och skriva av den under
en beriknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden &ver flera 4r.

Anliggningstillgingar
Ar de tillgngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t.ex. fastigheterna.

Omsiittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Lingfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som féreningen ska betala pa lingre sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriiknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att siikerstilla fSreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och aterforing frén underhélisfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fiéin underhélisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsitgirder
genomfors,

Stiillda siikerheter
Avser det sikerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhillna lan.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om rsredovisningen., forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande av dverskott eller téckande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Vad iir en bostadsrittsforening?

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening vars indamaél &r att upplata bostider eller lokaler med bostadsritt i foreningens fastighet
it sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att f5lja nér det giller en bostadstittsforening finns bl.a. i foreningens stadgar.
Dirutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med Svriga medlemmar utser man en styrelse
som bestimmer dver ekonomi och forvaltning. Nér du kdper en bostadsritt blir du indirekt deléigare i bostadsrittsforeningens tillgingar och
skulder. Det &r ett #gande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i fSreningen ska ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan
dven for fastigheten och dess kringmilj6. Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.

Vad iir en iikta respektive oiikta bostadsrittsforening?
En #kta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktdriseras av att dess verksamhet till minst 60 % bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostdder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som #4gs av foreningen. En odkta bostadsrittsforening (s.k. odkta




bostadsforetag) ir ett bostadsforetag som inte ér privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler dn vad som géller
for ett odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett pnvatbostadsfdretag #r att det endast beskattas for resultat som inte hér till fastlgheten
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo i fastigheten. Ett
oiikta bostadsforetag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oikta bostadsforetag beskattas for
hyresfSrman av att bo i fastigheten. For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive o#ikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrittsforeningar och deras medlemmar".

Vad ir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid.
Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller dverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar.

Miste man vara medlem i féreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem 1 féreningen. Det ér styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i féreningen kan man fa frigan provad 1 hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det dr formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsriittishavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till ligenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsritten kan
Sverlatas eller siljas.

Vem bestimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsréttsforening rdder demokrati. En gang varje &r hlls en foreningsstimma dir de boende viljer styrelse och revisor. Varje
medlem har en rést och ritt att limna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman #r foreningens hégsta organ, Hir ska bl.a. beslutas faststéllande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
fortust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfille ddr man blickar tillbaka pa aret som gt och tillsammans bestimmer hur det kommande &ret ska motas, Dir diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgdngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan ldmna férslag, motioner eller stélla frgor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av foreningen fram till nésta foreningsstéimma. Styrelsen har regelbundna sammantriden och du kan limna forslag, fragor
eller synpunkter till styrelsen. I din ligenhet avgér du om och det ska goras smérre foréindringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska
du didremot gbra stérre fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i
vissa fall f4 tillstdnd innan du gor ndgra atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstdende ska tjéna pengar pé ditt boende, bor du till
sjlvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skoter er bostadsrittsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadstittsforening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framf6rallt de ekonomiska - pa bista sitt. En vél fungerande forening kan
dirfor sjdlv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rintekostoader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhéll, avskrivningar, forsakringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad ir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan séigas vara normala. Alltifrén inget arvode alls till relativt hoga belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksd givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie foreningsstémma.

Behdvs hemforsiikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfSrsikring som bor kompletteras men ett s.k. bostadsrittstilldgg. I vissa foreningar ﬁnns
gemensamma bostadsrittstilliggsforsdkringar och bostadsrttstillagget ingar da i drsavgiften, Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestiimmer vad man betalar i minadsavgift?
Det 4r i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsréitterna i forhallande till bostadsréttens insats eller
andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om niigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsritisforeningen 4r en ekonomisk forening, ddr man tar ansvar for féreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla medlemmar
har dirfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skot pé s bra sdtt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som
foreningen medlemmar viljer. En forenings intékter bestdr till stérsta delen av de drsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas Svriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
forsummar att skota sina frpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrattsforeningen kan ofta fi betalt for forfallna arsavgifter mm genom pantrétt som foreningen har i bostadsritten i enlighet med
bostadsréttslagen.

Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlételse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i dverlatelseavtalet; vem som &r kbpare och siljare, vilken
ldgenhet som avses och priset. Vid 6verlatelse har foreningen ritt att ta ut en Sverlatelseavgift under forutsittningarna att det stir i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.
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