@ ::E'

Styrelsen for
HSB brf Skvadronen i Umea
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far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31

T/




KALLELSE TILL ARSSTAMMA

Medlemmar i HSB bostadsrittsforening Skvadronen i Umea kallas till drsstimma onsdagen den
2 maj 2018 kl. 19.00

Lokal: S: t Staffanskyrkan Timotejvigen 2, Visterslitt

DAGORDNING

Foreningsstaimmans 6ppnande

Val av stimmoordfSrande

Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare
Godkinnande av rostlangd

Godkinnande av dagordning

Val av tvd personer att jamte ordforanden justera protokollet
Val av minst tvé réstriknare

Friga om kallelse skett i behorig ordning

¥ 2 Nk WD

Genomgang av styrelsens drsredovisning

10. Genomgéng av revisorernas berittelse

11.  Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12.  Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststilida balansriikningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14, Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de

andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman
15 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av styrelsens styrelseledaméter och suppleanter
I tur att avga ledaméter: Paula Luoma och Marcus Isacsson, suppleanter Staffan Bitsman, Lilith Roos.

17. Presentation av HSB-ledamot
18. Beslut om antal revisorer och suppleanter

19.  Val av revisor och suppleant
Nuvarande: Rolf Andersson, suppleant Uno Sjéstrom.

20 Val av fritidskommitté, nuvarande Jayanthi Gunnarsson och Farida Nordlund med Jayanthi Gunnarsson som
sammankallande.
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22,  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande
Nuvarande: ordforande Tord Johansson, ledamot Johan Bergh.

23, Val av fullmiktige med suppleanter och Svriga representanter i HSB
Nuvarande; Marcus Isaksson, suppleant Lilith Roos.

24.  Antagande av nya stadgar, 2011 irs HSB Normalstadgar for bostadsrittsforening version 5.

Beslutsforslag: Foreningsstdmman beslutar att i andra ldsningen anta nya stadgar for HSB brf Skvadronen i Umed enligt
styrelsens forslag.

25. Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden som angivits i
kallelsen.
e  Motion: Angdende byggnaden av skirmtak pa parkeringen.

26.  Féreningsstdimmans avslutande

Foreningen bjuder pa smorgastarta.

VALKOMMEN!
Styrelsen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Skvadronen i Umed far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2017-01-01—2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamdl att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes 2002 pd fastigheten Krubban 1 och Dragonfiltet 11 i
Umed som fdreningen innehar med &dganderétt. Fastighetens adresser &r Olof Palmes gata 3-
11(udda nr) och Brogatan 25-29 (udda nr). Sate ar Umed kommun.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsékringar Vésterbotten. I forsakringen ingér
bostadsrdttstilligg for foreningens ldgenheter samt momenten styrelseansvar samt
férsékring mot ohyra.

Foreningens lagenheter och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm
63 lagenheter (bostadsratter) 4671,5

Pa foreningens fastigheter finns 70 garage och 40 parkeringsplatser, varav 6 &r gastparkering
plus en handikapplats. Parkeringsplatserna forvaltas av Samfilligheten Stallet
till 51 % &agd av HSB brf Skvadronen och 49 % av HSB brf Kavalleristen.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma avhélls 2017-05-23. P4 stamman deltog 15 medlemmar.
Under stdmman beslutas att i forsta lasningen anta HSB normalstadgar 2011, version 5.

Styrelse Vald till drsstdmma, &r
Ingmar Hakans ordférande 2019

Marcus Isacsson vice ordférande 2018

Paula Luoma sekreterare 2018

Johan Berg vice sekreterare 2019

Staffan Batsman suppleant 2018

Lillith Roos suppleant 2018

Olle Karlsson ledamot utsedd av HSB Norrs fullmaktige

Styrelsen har under verksamhetsdret héllit 5 protokollforda sammantriden.

Revisor har varit Rolf Andersson med Uno Sjostrom som suppleant valda vid
féreningsstdmman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor frén BoRevision AB.
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Foreningens representant i HSB Norrs distriktsstdmma var Marcus Isacsson med Lillith Roos
som suppleant.

Valberedningen har varit Tord Johansson sammankallande, samt Johan Bergh.

Féreningens fritidskommitté har bestétt av Jayanthi Gunnarsson sammankallande, och Farida
Nordlund.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underh@lisdtgérder och investeringar i

fastigheten:
o Ar2016: Behandlat fasaderna for att motverka att undvika pévaxt av alger mm
o Malat gardshusets fasad.
o Inspekterat avlopp med filmkamera.
e Spolat dréneringar.
o Ar 2015: Oljat in tradetaljer i anslutning till uteplatser, nya handikappraper. M3lat

soprum.
 Ar 2014 Ombyggnad styrelserum, och trappa Olof Palmes gata 9.

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhdll

Under &ret har foreningen genomfort foljande stérre underh8lisitgérder:
Kompletterande fasadbehandling mot pavaxt frémst i riktning syd och ost p& Brogatan.
Forsett samtliga huvudingdngar med rostfri tackpldt, fér att kompensera markrérelser.
Spolat draneringar till gérdshuset.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2017-10-03.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 821 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2018 upprattade budgeten visade att féreningen kunde fortsitta med ofdrandrade
avgifter frdn och med 2018-01-01.

Foreningens bankidn uppgdr pd bokslutsdagen till 47 791 210 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 480 000 kr.

Styrelsen anser att féreningens finansiering &r av 1&ngfristig karaktar och avser att férlinga
de 1&n som har slutforfallodatum under 2018. Dirfér redovisas [8nen i sin helhet som
l&ngfristig skuld.

Styrelsens évriga kommentarer
Styrelsen avser att dtgarda frostsprickor i fasaderna under 2018, samt fortsitta med
ytbehandling av utsatta fasadpartier.

Vasentliga avtal
Den ekonomiska har under &ret utforts av HSB Norr ek for.
Den tekniska forvaltningen har utforts av FMT Férvaltning.

Vicevard i foreningen har varit Paula Luoma.

N
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HSB Vind i Umea Ek for

HSB brf Skvadronen dger 85 andelar i HSB Vind i Umed Ek for. Dessa andelar gav 75
863 kWh vindel. Budgeten for 3ret var berdknad till en elproduktion med 1 000 kWh
per andel. Utfallet blev 893 kWh per andel (852 kWh). HSB Vinds elpris under 2017
var 44,0 6re/kWh exkl energiskatt och moms. Priset baseras pa gallande
marknadspris (terminspris) sista kvartalet ar 2016 och géllde som pris fér 2017.
Miljébelastningen av bostadsrattsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel
var totalt 15,2 kg CO2e (14,5 kg) vilket ar 0,2 gram per kWh.

Medlemsinformation

Under &ret har 5 lagenhetséverltelser skett. Vid &rets ingdng hade fdreningen 83
medlemmar. Vid rdkenskapsdrets slut var medlemsantalet 84 Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan
bo i samma léagenhet. HSB Norr innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerdrsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 3941 3930 3934 3944 3952
Rorelseresultat, tkr 1019 898 1113 1153 2039
Resultat efter finansiella poster, tkr 424 130 122 -79 329
Resultat efter féreslagen vinstdisp. tkr 158 47 -13 -181 89
Balansomslutning, tkr 87676 87785 88154 88354 88170
Fond for yttre underhall, tkr 2610 2344 2261 2024 1784
Fond for yttre underhall, kr/kvm 559 502 484 433 382
Drift/personalkostnader kr/m2 bostadsyta* 431 470 404 404 369
Langfristiga skulder per m2 bostadsyta 10128 10205 10358 10410 10461
Genomsnittsranta pa 1an % 1,24 1,59 2,05 2,56 3,53
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m2 821 821 822 821 821
Soliditet 448% 44,2% 439% 43,7% 43,6%

Sparande per m2 total bostadsyta **

* Fran 3r 2014 har fastighetsskatt lagts pé driftskostnaden. Planerat underh8ll &r ej medraknat.
** Med sparande raknas 8rets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll.

Forandring i eget kapital

Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35 640 000 0 2344452 723 867 130 240
Vinstdisp enl. stimmobeslut 0 130 240 -130 240
Avsittn/disp. enl. styrelsebeslut 266 000 * -266 000
Arets resultat 423 803
Belopp vid arets slut 35 640 000 0 2610452 588 107 423 803

* Styrelsen beslutade om avséttning pa 266 tkr, vilket 6verensstammer med underhallsplanens rekommenderade '
niva. N
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhéil
Fondbehalining vid 3rets borjan

Av styrelsen beslutad avsattning till fond for yttre underhall
Av styrelsen beslutad disponering ur fond for yttre underhall
Fondbehallning vid aret slut

Stamman har att ta stéllning till

Balanserat resultat efter avsattning till/disposition ur yttre fond
Arets resultat

Summa

Balanseras i ny rékning

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resulta

och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

2 344 452
266 000

0

2 610 452

588 107
423 803
1011910

1011910

v
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HSB brf Skvadronen i Umea
2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter : ;
Nettoomséttning Not 2 3940 944 3930 089
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 224 290
Summa rorelseintdkter 3940 944 4 154 379
Rorelsekostnader :
Driftskostnader Not 4 -1 886 101 -2 238 587
Ovriga externa kostnader Not 5 68 367 -58 103
Personalkostnader Not 6 -128 006 -120 974
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -839 152 -839 152
Summa rorelsekostnader -2 921 627 -3 256 817
Rorelseresultat 1019317 897 562
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 377 638
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -595 892 -767 961
Summa finansiella poster -595 515 -767 323
Resultat efter finansiella poster 423803 130 240
Arets resultat Not 10 423803

130 240 (/
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstiligangar
Byggnader och mark Not 11 82 293 073 83 132 225
82293 073 83132 225
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 561 500 561 500
561 500 561 500
Summa anlaggningstillgangar 82 854 573 83693725
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 180 96 729
Avrékning HSB Norr ek for 4520 249 0
Ovriga fordringar Not 13 44 174 5639
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 256 640 136 380
4821 243 238 748
Kassa och bank
Kassa och bank 0 3852 315
0 3852 315
Summa omsittningstillgangar 4821 243 4 091 063
Summa tillgangar 87 675 816 87 784 788
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HSB i;rf Skvadronen i Umea

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 640 000 35 640 000

Fond fér yttre underhall Not 16 2610 452 2 344 452
38 250 452 37 984 452

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 588 107 723 867

Arets resultat 423 803 130 240

1011909 854 107

Summa eget kapital 39 262 361 38 838 559

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not17 , 20 47 311 210 47 671 210

Summa langfristiga skulder 47 311 210 47 671 210

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 480 000 480 000

Leverantdrsskulder 231676 462 109

Aktuell skatteskuld 55637 2576

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 38 791 28 576

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 346 241 301 758

Summa kortfristiga skulder 1102 245 1275019

Summa eget kapital och skulder 87 675 816

87 784 788 /
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HSB brf Skvadronen i Umea

Noter

Not 1 Redovusningspnnclper : ;

Arsredowsmngen ar uppréttad i enlighet med érsredovusnmgslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovnsnlng i mindre
foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har

de delar av byggnaden med langst nyttiandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med kortare
nyttiandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 100 ar.

Kvarvarande livsldngd pa fastigheten dr 85 ar. Arets avskrivning uppgar till 1,1% av anskaffningsvérdet.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Maskiner och inventarier
Avskrivning sker linjart med 20% av tillgangamas anskaffningsvéarden per ar.

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i HSB Vind vérderas till anskaffningsvéardet.

Fordringar

Féreningen har flyttat 6ver sina likvida medel till ett bankkonto som dgs av HSB Norr och kallas for avrikning. Fran och
med ar 2017 kommer foreningens likvida medel att betraktas som en "kortfristig fordran™ mor HSB Norr i stillet for att
finnas under "kassa och bank”".

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa av styrelsen framtagen underhalisplan. Fran
&r 2015 har principen for redovisning av avsittning och ianspraktagande tillffran yttre underhalisfond dndrats. Tidigare
har stdmman varit beslutande organ men efter stadgesndringen 2015 &r styrelsen beslutande avseende avséttning och
ianspraktagande. Detta innebar att arets avsittning och ianspriktagande redovisas som omféring i Eget kapital samma
ar.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Skulder till kreditinstitut _

Av foreningens lan forfaller 27 791 tkr till omférhandling under 2018. Styrelsen anser att finansieringen av
féreningens fastighet r av langfristig karaktér och avser att forlinga de kortfristiga lanen.

Darfor redovisas lanen i sin hethet som langfristig skuld.

Fastighetsskatttkommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 315 kr/igh fér 2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostéider

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintdkter samt i forekommande fall andra inkomster som inte &r hénfdrliga till
fastigheten. Efter avrékning fér eventuelit skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22% pa
beréknat verskott. Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till1 537 140 kr,

(y k).

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan. T/
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H§’B*brf Skvadronen i Umea

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsattning -
Arsavgifter bostader 3835724 3835746
Elavgifter 3000 3000
Gaéstrum 2400 1900
Stallets del i gemensamma kostnader 99 820 89 373
Ovriga intakter 0 70
Summa 3940944 3930 089
Not3  Gvriga rorelseintikter | e
Ersattning for forsékringsskador 0 224 290
0 224 290
Not4  Driftskostnader e SRR
Fastighetsskotsel och lokalvard 248 879 232 645
Reparationer och forbrukningsmaterial 153 163 127 193
Underhall enligt plan 0 161 803
Forsdkringsskador 0 233 090
Snoréjning och sandning 47 901 37 526
Hissbesiktning och underhalisavtal 22 961 21 526
El 102 111 110 451
Uppvérmning 591 977 598 249
Vatten 173 841 183 924
Renhalining 107 526 107 789
Kabel-TV 50 856 49 812
Internet - datadrift 115071 113 400
Fastighetsforsakring 39925 39 098
Fastighetsskatt 82 845 79 884
Fdrvaltningsarvoden 125928 121 652
Gemensamhetsanlaggning 23117 19 323
Ovriga driftskostnader 0 1222
1886 101 2238 587
Specificering underhall enligt plan
Fasadtvatt 0 150 000
Rérinspektion av avloppsledningar 0 5990
Utvéndig malning kvarterslokal 0 5813
0 161 803
Not 5 Ovriga externa kostnader Co
Farbrukningsinventarier 1495 14 240
Telefon, kontorsmaterial 12 644 6372
Annonsering 0 1671
Inkassokostnader 1308 101
Utbildning 0 1875
Fritidsverksamhet, medlemskap 42 066 24 811
Ovriga forvaltningskostnader 10 854 9033
68 367 58 103
Not 6 Personalkostnader , B
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 65 190 65 383
Foreningsvald revisor 3460 3420
Andra erséttningar 10 295 7 648
Vicevérdsarvode 20 500 20 500
Léner och erséttningar 3132 0
Sociala kostnader 25429 24 023

Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
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HSB brf Skvadronen i Umea

2017-01-01 2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not7 Avskrivning av materiella anliggningstiligangar ;
Byggnader 839 152 839 152
839 152 839 152

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter »
Ranteintakter placeringar 0 474
Ovriga ranteintakter 377 164
377 638
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter R
Réntekostnader langfristiga skulder 595 339 767 957
Réntekostnader kortfristiga skulder 553 4
595 892 767 961
Not10  Arets resultat Lo Sl
Arets resultat 423 803 130 240
Reservering till yttre underhallsfond -266 000 -245 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 0 161 803
Overskott efter disposition av underhall 157 803 47 043

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhélisplan.

—
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not11 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde 87 223 222 87 223 222
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 87 223 222 87 223 222
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 090 997 -3 251 845
Arets avskrivningar -839 152 -839 152
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 930 149 -4 090 997
Utgaende bokfért virde 82 293 073 83 132 225
varav byggnader 69 527 073 70 366 225
varav mark 12 766 000 12 766 000
Fastighetemas taxeringsvarden uppgar till 72600000 kr. Vardear 2002.
Byggnader Mark Totalt
F. familjhus/bostader 54 000 000 18 600 000 72 600 000
54 000 000 18 600 000 72 600 000
Not12 Andra langfristiga virdepappersinnehav St e
Andel i HSB Normr 500 500
Andel i HSB Vind Umea 561 000 561 000
561 500 561 500
Not 13  Ovriga fordringar e
Skattekonto 10 094 5639
Ovriga fordringar 34 080 0
44 174 5639
Not14 _ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Rare
Fastighetsforsékring 46 475 39925
Forutbetalda kostnader 210 165 96 455
256 640 136 380
Not 15 Egetkapital . o e T T e T e
Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35 640 000 0 2 344 452 723 867 130 240
Vinstdisp enl. stimmobeslut 0 130 240 -130 240
Avsittn enl. styrelsebeslut 266 000 -266 000
Arets resultat 423 803
Belopp vid érets slut 35 640 000 0 2610 452 588 107 423 803
Not 16 Fond for yitre underhall , Lo
Belopp vid arets ingang 2 344 452 2261 255
Beslutad avsattning enl underhalisplan 266 000 245000
Beslutat disposition motsvarande arets kostnad 0 -161 803
Summa 2610 452 2 344 452

_
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not17 Skulder till kreditinstitut ) ,
Laneinstitut Réntesats Villkors&ndring
Nordea Hypotek 39788735193 Lanet 16st 0 8151 210
Nordea Hypotek 39788796060 0,23% 2018-09-26 20 000 000 20 000 000
Nordea Hypotek 39788789684 0,23% 2018-09-25 7791210 0
Swedbank 2657189102 0,45% 90 d rorigt 20 000 000 0
Swedbank 2757402470 Lanet 16st 0 20 000 000
47 791 210 48 151 210
Avgar kortfristig del som amorteras inom ett ar -480 000 -480 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 47 311 210 47 671 210
Beréknad langfristig skuld till kreditinstitut om 5 ar 45 391 210 45751 210
Finns SWAP-avtal knutna till foreningen Nej Nej
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder S
Kallskatt 11 839 10 945
Arbetsgivaravgifter december 10 088 9164
Ovriga kortfristiga skulder 16 864 8 467
38 791 28 576
Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter S RRSERORN
Upplupna réntekostnader 17 221 62 807
Ovriga upplupna kostnader 137777 104 273
Férutbetalda hyror och avgifter 191 243 134 678
346 241 301 758
Not20 Stilida sikerheter , . b R
Uttagna pantbreyv i fastighet 52 352 800 52 352 800

Umea 2018 - 08 .- / 3
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Ingmar

VAr revisionsberittelse har limnats 2018 - © 5

Foreningsvald revisor

Hakans

Marcus Isacsson

Olle Karlsson

25

Pia Andersson
|
BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksforbund
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Paula Luoma




Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB brf Skvadronen i Ume$
Organisationsnummer 769606-8522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB brf Skvadronen i Ume& fér 8r 2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for v8ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar —

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m&! 4r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh3ller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p4 fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p8 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningstgérder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamdlsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en véasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 8sidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férm&ga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p&
upplysningarna i 8rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p8 de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden géra att en fdrening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste
ocks8 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

o




Revisionshbherittelse

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stilining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar och stadgar
Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for HSB brf Skvadronen i Ume3 for
2017 samt forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i o6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar
Vért m8l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

" féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
* pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder som
utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana &tgarder, omraden och férhllanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi g8r igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Rolf Andesson Pia Andersson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund-utsedd revisor
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